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 للتأكد قائمة تدقيق لمقدمي العطاءات .أ

 من تقديم كل المستندات المطلوبة

 

سىىتندات  كىىل الم قىىديم  مىىن ت كىىد  يىىة للتأ عىىة نهائ قىىوم ةراج ظىىرف أن ي ظىىلاأ ال بىىل إ سىىتثمر ق لىىى الم ع

( أمام كل مستند إن كان مرفقىا    تمه وذلك بوضع علامة )  لوثائق المطلوبة وأنها مختومة بخوا

 ومختوما إذا كان ذلك مطلوبا.

 

 هل مختوم؟ هل مرفق؟ المستند م

   نموذج العطاء 1

2 
تىىه  طىىاء ومرفقا لىىى الع بىىالتوقيع ع قىىام  ثىىق )إذا  يىىل ر ىىي مو توك

 شخص ظير مقدم العطاء(
 

 

3 
إثبات أن المسئول عن الشركة أو وكيلها الذي وقع على العطاء 

 لديه الصلاحية للتوقيع 
 

 

   صورة سارية المفعول من السجل التجاري  4

   .قصور الأفراحوإدارة  بتشغيلصور شهادات الخبرة الخاصة  5

6 
بىىىي  قىىىد العر سىىىة الن لىىىدى م س مىىىد  نىىىك معت مىىىن ب ضىىىمان  طىىىاب  خ

 السعودي
 

 

   كراسة الشروط والمواصفات وملحقاتها 7
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 تعريف المفردات الواردة بكراسة . ب

 الشروط والمواصفات

 . 

فىىىراحهىىىو  ــروع:ــــــــــــــالمش صىىىر الأ بىىىالموقع  ق سىىىتثمر  مىىىن الم تىىىه  شىىىغيله وإدار تىىىه وت لمىىىراد إقام ا

 المحدد.

 .هو أرض تـحدد الأمانة أو البلدية موقعها، والتي يقام عليها قصر الأفراح العقــــــــــــار :

الاستثمار في نشاط إنشاء وإدارة وتشغيل  في هو شركة أو م سسة يرظب المستثمــــر:  

 قصور الأفراح. 

 يقصد به الشركة أو الم سسة التي تقدم عرضا  لدخول المزايدة مقدم العطاء

هو مبنى أو جزء من مبنى مخصص لإقامة الأفراح أو الحفلات بأنواعها،  قصر الأفراح:

 ومصمم لاستقبال عدد كبير من الأشخاص في وقت واحد.

تأخذ شكل مزايدة بهدف  ستثمرينهي طريقة لإثارة التنافس بين الم المنافســـــــــــة:

الحصول على أعلى سعر، ويتبعها الجهاز البلدي عند تأجير العقارات 

 والأنشطة
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 الجدول الزمني المتوقع لإجراء المزايدة . ج

 إيجار السنة الأولىحتى بداية سريان العقد ودفع 

 

 التاريخ كيفية تحديد التــــــاريخ البيــــــــــــــــــــــــــــــان

  التاريخ الذي تم فيه النشر تاريخ الإعلان

  كما هو محدد في الإعلان آخر ميعاد لتقديم العطاءات

  كما هو محدد في الإعلان موعد فتح المظاريف

  تحدده الأمانة/ البلدية إعلان نتيجة المزايدة 

  تحدده الأمانة/ البلدية موعد الإخطار بالترسية

تاريخ توقيع العقد لمن ترسو 

 عليه المزايدة

شىىعار  تىىاريخ إ مىىن  مىىا   شىىر يو سىىة ع خىىلال ة

فىى ن  هىىا،  سىىتثمر ةراجعت يىىة للم الأمانة/البلد

طىىي  هىىائي، ويع شىىعار ن لىىه إ سىىل  جىىع ير لم يرا

 .مهلة إضافية ةسة عشر يوما  

 

  خلال شهر من توقيع العقد تاريخ تسليم العقار

ضىىىر  بداية سريان مدة العقد جىىىب مح قىىىار ةو سىىىليم الع تىىىاريخ ت مىىىن 

تسليم موقع من الأمانة/ البلدية والمستثمر، 

لىىى سىىىتثمر ع يىىىع الم يىىىتم توق ضىىىر  ىوإذا لم  مح

سىىىب  يىىىا  وتح شىىىعاره خط يىىىتم إ قىىىار  سىىىليم الع ت

 بداية سريان مدة العقد من تاريخ الإشعار.

 

  عند توقيع العقد موعد سداد أجرة السنة الأولي

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 المملكة العربية الســــعودية 

 البلديات والإسكانوزارة 
  

         

   

   

 كراسة شــروط ومواصفات 

 قصور الأفراح

 

   

  مقـــدمة . 1
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 مقدمة . 1

 

مخصص  موقععامة عن طريق الظرف المختوم بين المستثمرين لتأجير  طرح مزايدة الشعبة في ترظب بلدية

وفق التفاصيل المبينة في كراسة الشروط والمواصفات المرفقة ، والتي  قصر أفراحوتشغيل وإدارة  لإقامة

 توضح المعلومات التي يجب على المستثمرين الإحاطة بها , ومراعاتها عند تقديم عطاءاتهم لهذه المزايدة .

للتعرف على الاشتراطات  كراسةللمحتويات اوتهيب البلدية بالمستثمرين القراءة المتأنية والدقيقة 

والجوانب القانونية للعقد ، والتزامات المستثمر ، ةا يمكنه من تقديم عطاء  الفنية،والمواصفات 

 .مدروس يتيح له الفوز بالفرصة الاستثمارية المتاحة ، ويحقق للأمانة / البلدية أهدافها

البلدية بالرد على أية استفسارات أو استيضاحات من المستثمرين الراظبين في دخول المزايدة  وترحب

 تقديم الاستفسارات أو الاستيضاحات ب حدى الطرأ التالية:، ويمكن 

 :مكتوبا بالأمانة/بالبلدية وتقديم الاستفسار المذكورة أدناهلتوجه إلى الإدارة ا .1

 الاستثمار إدارة

 6780399/014تليفون:  

 6780388/014فاكس:   أو على .2

 

 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 المملكة العربية الســــعودية 

 الإسكانالبلديات ووزارة 
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   وصف العقار . 2
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 وصف العقار .2

 قصر أفراح نوع النشاط

  مكونات النشاط

 حي الربيع :الحي   الشعبة :بلدية ارـع العقـــموق

  /الشارع

 :رقم العقار 1426-ش-د-1/ رقم المخطط

 حــدود الـعقار

 

 

 مرفق صوره من المخطط

 (2)ت نوع العقار

 2م5218 مساحة الأرض

  مساحة المباني

  عدد الأدوار

  نوع البناء

 الخدمات بالعقار

 

 

 بيانات أخرى
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 اشتراطات دخول المزايدة والتقديم .3

 

 المزايدة : من يحق له دخول 1/3

قصىور في مجال إنشىاء وإدارة  في الاستثمار لشركات والم سسات الراظبةا للأفرادة و يحق

فىىراح قىىدم في الأ عىىدا  الت مىىا  يىىدة.  مىىا هىىذه المزا مىىل نظا مىىن التعا نىىوعين  ضىىائى المم كىىم ق أو بح

مسىتحقات  عليهم الذين استبعاد ويحق للأمانة أو البلديةن التعامل، حتى تنتهى مدة المنع م

تىأخرون في سىداد الأجىرة متأخرة لىوزير الشىئون  موعىدها عىن، أو كانوا ممن ي هىا  عىد رفع ب

  .البلدية والقروية والموافقة على استبعاده

 مكان تقديم العطاءات : 2/3

باسىم  اتمهىبخوالمختومىة  البلدية /الأمانة تُقدم العطاءات على النماذج الأصلية المستلمة من 

 تنمية الاستثمار   لإدارةوبحيث يتم تسليمها باليد الشعبة سعادة رئيس بلدية 

قىديم، كمىا يمكىن إرسىاله البلدية في تىاريخ وسىاعة الت ، والحصول على إيصال يثبت فيىه 

 : التاليبالبريد المسجل على العنوان 

 الشعبة بلدية

 الشعبة مدينــــــــــــــــة

 

 تقديم العطاءات: موعد 3/3

لىن يقبىل أي  هىو موضىح علىي المنصىة و مىا  يجب أن تقدم العطىاءات في موعىد أقصىاه حسىب 

 عطاء يرد بعد هذا الموعد، أو يسلم لغير الجهة المحددة أعلاه.

 موعد فتح المظاريف :

 .المنصة الموعد المحدد لفتح المظاريف هو الساعة حسب ما هو موضح علي

4/3   

 :تقديم العطاء 5/3

لىىى  1/5/3 سىىتثمرع عىىة أو  الم لىىك طبا مىىة، وذ قىىة اللاز فىىق بالد طىىاء المر نمىىوذج الع سىىتيفاء  ا

سىة الشىروط  لىواردة بكرا نىود ا بىه الب تىام ةىا تقضىى  تىزام ال لمىداد، والال كتابة با

 ا.والمواصفات وملحقاته

مىن مقىدم العطىاء نفسىه،  2/5/3 هىا  يجب ترقيم صفحات العطاء ومرفقاته والتوقيىع علي

 تمه.ا بخهأو الشخص المفوض من قبله، وكذلك ختم
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صىىدق 3/5/3 فىىوي  م صىىل الت فىىاأ أ يجىىب إر فىىوض  شىىخص م مىىن  طىىاء  قىىدم الع مىىن  اوإذا 

 أو مصحوبا بوكالة شرعية. ،الغرفة التجارية

قىىدم 4/5/3 لخىىارج  ي مىىن ا يىىه  تىىب عل لىىر ويك شىىمع الأ تىىوم بال ظىىروف مخ خىىل م طىىاء دا الع

 .، وعنوانه، وأرقام هواتفه، ورقم الفاكس.المستثمراسم المزايدة، واسم 

 الأسعار: كتابة 6/3

 :يليعند إعداد عطائه أن يراعى ما  المستثمريجب على 

أن يقدم السعر بالعطاء وفقا  لمتطلبات كراسة الشروط والمواصىفات، ولا يجىوز  1/6/3

نىود  له إجراء أى تعديل، أو إبداء أى تحفظ عليها، أو القيام بشطب أى بند من ب

 المزايدة أو مواصفاتها، ويستبعد العرض المخالف لذلك.

 .يالسعود بالريالالعطاء أرقاما  وكتابة )حروفا (  تدون الأسعار في 2/6/3

سىىتثمرلا يجىوز  3/6/3 عىىديل  للم صىىحيح أو ت  فيالكشىىط، أو المحىو، أو الطمىىس، وأى ت

عرض السعر يجب أن تعاد كتابته من جديد بالحروف والأرقام، والتوقيع عليه 

 وختمه.

 مدة سريان العطاء: 7/3

طىىاء ) سىىريان الع مىىا ( 180مىىدة  نىىانون يو ئىىة و ظىىاريف،  ما فىىتح الم لمحىىدد ل تىىاريخ ا مىىن ال مىىا   يو

قىى  لبلدية الحق فيا /للأمانة و مىا اقتضىت الضىرورة ذلىك، ويب مىد سىريان العطىاء إذا  طلب 

سىىريان  مىىدة  يىىة  تىىى نها يمىىه، وح قىىت تقد مىىن و يىىه  جىىوع ف جىىائز الر ظىىير  عىىول و فىىذ المف طىىاء نا الع

 العطاء.

 الضمان: 8/3

فىىى  1/8/3 قىىدم  حىىدة، وي سىىنة وا يجىىار  مىىة إ عىىادل قي ضىىمان ي طىىاء  مىىع الع قىىدم  يجىىب أن يُ

شكل خطاب ضمان من بنك معتمد لدى م سسة النقد العربىى السىعودى، وأن 

نىىد أول  لىىدفع ع جىىب ا كىىون وا غىىاء، وأن ي بىىل ل ل ظىىير قا شىىروط، و ظىىير م كىىون  ي

مىىن لىىب  نىىة أو ط يىىة، دو الأما ضىىائي، البلد كىىم ق نىىذار أو ح جىىة إلى إ مىىا ن الحا ك

تىاريخ آخىر  مىن  يجب أن يكون خطاب الضمان ساريا  لمدة لا تقل عن ستة أشهر 

  .موعد لتقديم العطاء، وقابلا  للتمديد عند الحاجة
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بىه أصىل خطىاب  2/8/3 مىة الضىمان،يستبعد كل عطاء لا يرفق   الضىمان أو تكىون قي

سىم  الضىمان مقىدما يكون خطىابأقل من قيمة إيجار سنة واحدة، أو  به غىير ا ب

 .، وليس للمستثمر الحق في الاعتراض على الاستبعادالمستثمر

 موعد الإفراج عن الضمان : 9/3

ظىىىىير الم طىىىىاءات  صىىىىحاب الع ضىىىىمان لأ لىىىىةيىىىىرد ال بىىىىت في  قبو يىىىىدةفىىىىور ال صىىىىحاب المزا ،ويرد لأ

 .صدور قرار الترسيةبعد  العطاءات المقبولة

 مستندات العطاء : 10/3

 استيفاء وإرفاأ المستندات التالية وبالترتيب الوارد ذكره : المستثمريجب على 

مىن  1/10/3 يىىه  مىىا  المسىتثمرنمىوذج العطىاء والتوقيىع عل لىذلك، ومختو ، أو ممىىن يفوضىه 

 تاريخ التوقيع. إثبات، مع بختمه

قى يتوكيل ر  2/10/3 يىةمىن  اموث لىة شىرعيةالغرفىة التجار قىام وذلىك ، ، أو وكا إذا 

 ومرفقاته شخص ظير مقدم العطاء.بالتوقيع على العطاء 

عىن الشىركة أو  المستثمروإذا كان  بىت أن المسىئول  مىا يث شركة يجىب إرفىاأ 

عىىن  بىىة  يىىع نيا صىىلاحية للتوق يىىه ال تىىه لد طىىاء ومرفقا لىىى الع قىىع ع لىىذى و لىىها ا وكي

  الشركة.
 

بىى 3/10/3 قىىد العر سىىة الن لىىدى م س مىىد  نىىك معت مىىن ب ضىىمان  طىىاب  سىىعود يخ قىىا ال ي )وطب

 .أعلاه( 3/8للشروط الواردة في البند 

سىىىة 4/10/3 صىىىفات المناف شىىىروط وموا سىىىة ال هىىى كرا نىىىةالم اوملحقات بخىىىتم الأما مىىىة   /ختو

تىزام ، موقعا عليها من المستثمر ومختومة بختمه،  يالر البلدية  تأكيدا  لال

شىراء  المستثمر لىذى تم  لىدفع ا المطلق ةا ورد بها، ويجب إرفاأ صورة إيصىال ا

 كراسة الشروط والمواصفات ةوجبه.
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 واجبات المستثمر قبل إعداد العرض .4
 

 دراسة الشروط الواردة بالكراسة: 1/4

لىواردة  الشىروط والمواصىفات بنود كراسة دراسة المستثمرعلى  قىة ،  ا سىة وافيىة ودقي درا

وإعداد العرض وفقا لما تقضي به هذه الشروط والمواصفات، وعدم الالتزام بذلك يعطىي 

 .في استبعاد العطاء ةالبلدي /للأمانة الحق 

 الاستفسار حول بيانات المزايدة :  2/4

الاستفسىار  المسىتثمربند من بنود المزايدة، يجىب علىى  أيحالة ظموض أو عدم وضوح  في

ئىه، وذلىك ةىدة الأمانة/من  البلدية خطيا  للحصول على الإيضاح اللازم قبل تقديمه لعطا

شىىىىر عىىىىن ع قىىىىل  يىىىىام ةلا ت تىىىىاريخ  أ هىىىىائيمىىىىن ال طىىىىاءات،  الن قىىىىديم الع لمحىىىىدد لت سىىىىا قوم تو

يىىة شىىىروط  الأمانة/البلد سىىة ال شىىترى كرا مىىىن ا كىىل  بىىة ل سىىىارات كتا لىىى الاستف بىىالرد ع

فىتح المظىاريف ةسىةفي موعىد أقصىاه  والمواصفات يىام قبىل الموعىد المحىدد ل عىول أ لىن ي ، و

 على أية استفسارات أو إجابات شفوية.

 : العقارمعاينة   3/4

، وفىق  ةعاينة العقار معاينة تامة نافية للجهالةوقبل تقديم عطائه أن يقوم  المستثمرعلى 

 . السائدة به وضاعالأالمعتمدة، وأن يتعرف تعرفا  تاما  على  الحدود

لىه لاحقىا   المستثمرويعتبر  قد استوفى هذا الشرط ةجرد تقدمه بعطائه، بحيىث لا يحىق 

  .العقار والأعمال المتعلقة بهالادعاء أو الاحتجاج بأية جهالة بخصوص  
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 ما يحق  للأمانة/للبلدية وللمستثمر  .5

 قبــــل وأثناء فتــــــح المــــــــظاريف

 

 والمواصفات:إلغاء المزايدة وتعديل الشروط  1/5

نىىىة/يجىىىوز  ظىىىاريف للأما فىىىتح الم بىىىل  يىىىدة ق غىىىاء المزا يىىىة إل صىىىاحب  للبلد قىىىة  خىىىذ مواف عىىىد أ ب

صىىلاحية عىىديل  ال لحىىذف أو الت ضىىافة أو ا لهىىا الإ يحىىق  لىىك. و مىىة ذ صىىلحة العا ضىىت الم إذا اقت

ضىىمون أ طىىار إلى  يلم طىىاب أو إخ جىىب خ صىىفات ةو شىىروط والموا سىىة ال نىىود كرا مىىن ب نىىد  ب

سىة الشىروط وا جميع الشركات أو الم سسات التي لمواصىفات، وذلىك قامت بشراء كرا

عىديل تم إخطىار الشىركات أو قبل فتح المظاريف ، على أن تعتبر أية إضافة أو حىذف أو ت

 الم سسات به جزء لا يتجزأ من هذه الشروط والمواصفات وملزما  لجميع المتنافسين.

 تأجيل موعد فتح المظاريف : 2/5

للبلدية تأجيل تاريخ وموعد فتح المظاريف إذا ما دعىت الضىرورة إلى ذلىك،  للأمانة/يحق 

 العطاءات بالتأجيل كتابة. مقدميالبلدية ستخطر جميع  نة/االأموإذا تم ذلك ف ن 

 سحب العطاء : 3/5

 .لا يحق للمستثمر سحب عطاءه قبل موعد فتح المظاريف

  العطاء:تعديل  4/5

عىد تقديمىهتعديل  أي إجراء للمستثمرلا يجوز  فىت إلى و، في عطائه ب مىن إ أيلىن يلت دعىاء 

 .بعد تقديمه عطائه  فيخطأ  وجودصاحب العطاء ب

 حضور جلسة فتح المظاريف : 5/5

سىىتثمريحىىق  ظىىاريف في للم فىىتح الم سىىة  ضىىور جل بىىه ح يجىىب أن  أو مندو لمحىىدد ، و عىىد ا المو

ظىىىاريف فىىىتح الم سىىىة  ضىىىور جل فىىىوض لح سىىىة الم شىىىركة أو الم س نىىىدوب ال كىىىون م سىىىعودي  ي

مىدير الشىركة أو ا الجنسية، مىن  فىوي   لىة شىرعية أو ت لم سسىة مصىدقا مصحوبا  بوكا

 من الغرفة التجارية,ولا يحق الاعتراض لمن لم يحضر الجلسة.
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 الترسية والتعاقد وتسليم الموقع .6

 

 :والتعاقد الترسية  1/6

نىىة  1/1/6 عىىروض إلى لج قىىدم ال هىىا ت ظىىاريف إجراءات فىىتح الم نىىة  سىىتكمل لج عىىد أن ت ب

 .ةا تراهوتقديم التوصية لصاحب الصلاحية ، الاستثمار لدراستها 

تىىاريخ  2/1/6 مىىن  ثىىر  لىىى الأك سىىبوع ع خىىلال أ يىىدة  يىىه المزا سىىت عل مىىن ر طىىار  يىىتم إخ

تىاريخ الإخطىار  مىن  الترسية؛ لمراجعة الأمانة/البلدية خلال ةسة عشر يوما  

لىه إخطىار  لمىدة، يرسىل  هىذه ا جىع خىلال  لاستكمال الإجىراءات، وإذا لم يرا

نهائي، ويعطى مهلة ةسة عشر يوما  أخرى، وفى حالة تخلفه عن مراجعىة 

صىىىادرة االأمانة/ تىىىأجير وم قىىىه في ال غىىىاء ح يىىىتم إل ضىىىافية  لمىىىدة الإ عىىىد ا يىىىة ب لبلد

 الضمان.

نىة/ للبلديىة 3/1/6 خىىذ موافقىة صىاحب الصىلاحية يجىوز للأما عىد أ يىىدة  ب ترسىية المزا

يىىه  سىىت عل لىىذي ر طىىاء الأول، ا مىىة الع بىىنفس قي ثىىاني  طىىاء ال صىىاحب الع لىىى  ع

 المزايدة، ولم يستكمل الإجراءات خلال المدة المحددة.

 

 الموقع: تسليم 2/6

يتم تسليم الموقع للمستثمر ةوجب محضر تسليم موقع من الطرفين، وذلك  1/2/6

بعد توقيع العقد مباشرة ما لم يكن هناك عائق لدى الأمانة/البلدية يحول 

دون ذلك، وبشرط ألا تزيد المدة من تاريخ توقيع العقد وتاريخ الاستلام عن 

 شهر واحد.

في حال تأخر المستثمر عن التوقيع على محضر تسلم الموقع تقوم البلدية  2/2/6

وتحسب بداية مدة العقد من  عنوانه،ب رسال إشعار خطى للمستثمر على 

 .تاريخ الإشعار
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 ةعامتراطات الـــــالاش .7

 للموقع : الخدماتتوصيل  1/7

صىىيل  سىىتثمر تو تىىولى الم لخىىدماتي قىىع ا بىىاء للمو يىىاه -)كهر صىىحي -م ...  -هىىاتف -صىىرف 

بىذلك،  وظيرها( فىة التكىاليف والرسىوم المرتبطىة  علىى مسىئوليته الخاصىة، ويتحمىل كا

سىىق  سىىتثمر أن ين لىىى الم يىىة  فيوع مىىع الإدارة المعن لىىك  مىىع بالأمانة/ذ يىىة و هىىات ذات بالبلد الج

 .الصلة

 للتنفيذ : الزمنيالبرنامج  2/7

فىة للأمانة/يلتزم المستثمر أن يقدم  حىل المختل للبلدية برنامجا  زمنيا  للتنفيذ، متضىمنا  المرا

  والتشغيل.ل نشاء 

 الحصول على الموافقات والتراخيص من البلدية والجهات ذات العلاقة : 3/7

يىىذ  يىىام بتنف عىىدم الق سىىتثمر ب تىىزم الم صىىريل شىىروع ق فىىراح م قىىات  الأ لىىى المواف صىىول ع بىىل الح ق

 البلدية والجهات الأخرى ذات العلاقة.الأمانة/والتراخيص من 

 تنفيذ الأعمال: 4/7

لىىى  سىىتثمر  يجىىب ع سىىندالم مىىة  أن ي شىىاء مه فىىراحإن صىىر الأ خىىبرة ق يىىه  قىىاول لد سىىابقة  إلى م و

وأن يوقع معه عقد تنفيذ المشروع ، ويتم اعتماد هذا ، الأنشطة تنفيذ مثل هذه في أعمال

 أن يقدم المستثمر  يجب على كما العقد من البلدية قبل تسليم المستثمر ترخيص البناء ،

سىى بىىت ح صىىة تث هىىات المخت مىىن الج صىىدقة  مىىدة وم قىىاول معت سىىابقة للم لخىىبرة ال ن شىىهادات ا

 تأديته للأعمال التي التزم بها.

 : لدى المستثمر على التنفيذمسئولية الإشراف  5/7

يىىذ إلى  لىىى التنف شىىراف ع مىىة الإ سىىتثمر مه سىىند  الم شىىاري يجىىب أن ي سىىي است تىىب هند مك

 معتمد يكون من واجباته:

ضىىىىع  • يىىىىذ وو شىىىىرة التنف بىىىىل مبا شىىىىروع ق صىىىىفات الم طىىىىات وموا قىىىىة مخط عىىىىة ومطاب مراج

بىىىىلا   هىىىىا وإ يىىىىة علي ظىىىىات الفن هىىىىا الأمانة/االملاح جىىىىودا ب كىىىىون مو طىىىىأ ي بىىىىأي خ يىىىىة  لبلد

 والمقترحات الخاصة ةعالجة الخطأ.

 المتابعة اليومية المستمرة لتنفيذ الأعمال طبقا لمواصفات العقد وأصول الصناعة. •

لى إتمام العمل على توجيه المقاول وإعطاؤه المشورة الفنية عند اللزوم ، والتي تساعد ع •

 الوجه الأكمل،وإخطار المقاول والمستثمر خطيا عن أي مخالفات تحدث وطلب إزالتها

صىىيات  • قىديم التو قىاول وت قىىدمها الم لىتي ي لمىواد ا نىىات ا مىاد للمخططىات وعي تىدقيق والاعت ال

 بشأنها.
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 دراسة المشكلات التي قد تظهر أثناء التنفيذ، وإبداء التوصيات اللازمة لحلها.  •

 الإشراف : فيالبلدية الأمانة/حق  6/7

نىىة/ 1/6/7 مىىل  للأما لحىىق الكا يىىة ا لىىه  فيللبلد يىىع مراح يىىذ رم لىىى التنف شىىراف ع الإ

لىواردة للتأكد من التزام المستثمر بالتنفيذ طبقا  للاشتراطات والمواصىفات ا

 بكراسة الشروط والمواصفات والمخططات المعتمدة

بىىات الأمانة 2/6/7 يىىة متطل سىىتثمر بتلب تىىزم الم يىىة/يل غىىيير  البلد بىىأوامر الت لىىق  مىىا يتع في

 ط والمواصفات والمخططات المعتمدة.والإصلاح لما تم تنفيذه مخالفا  للشرو

عىديلات جديىدة  3/6/7 يىة إضىافات أو ت إلا تصىاميم الفي  لا يجوز للمستثمر إجراء أ

قىدم الأمانة/ابعد موافقة  لبلدية، وفى حالة الموافقة يتعين على المستثمر أن ي

مىن أجىل الحصىول  للأمانة/ يىة  للبلدية مخططات كاملة من المواصفات الفن

 على الموافقة الخطية والترخيص اللازم.

يلتزم المستثمر بعد الانتهاء من أعمال الإنشاء ب شعار الأمانة/البلدية، ليقوم  4/6/7

قىىا   يىىذ تم طب يىىبين أن التنف ضىىر  مىىل مح نىىة، وع يىىة بالمعاي نىىدس الأمانة/البلد مه

سىة الشىروط والمواصىفات لىواردة بكرا والمخططىات  للمواصفات والشىروط ا

 والمعتمدة.

 تقرير المقاول والمكتب الاستشاري: 7/7

مىىن هىىاء  عىىد الانت قىىاول  ب مىىن الم كىىل  قىىدم  شىىغيل ي سىىماح بالت بىىل ال مىىال وق يىىع الأع يىىذ جم تنف

والاستشاري المشرف على التنفيذ تقريرا إلى الأمانة بخطاب ر ي عن طريق المسىتثمر،  

  ومطابقته للمواصفات. قصر الأفراحيوضحان فيه مسئوليتهما عن تنفيذ 

 استخدام العقار للغرض المخصص له : 8/7

يىىدة، وأى  عىىلان المزا فىىى إ لىىه  صىىص  غىىرض المخ غىىير ال قىىار ل سىىتخدام الع سىىتثمر ا يجىىوز للم لا 

  .مخالفة لذلك يترتب عليها فسخ العقد، وسحب العقار من المستثمر

 التأجير من الباطن أو التنازل عن العقد : 9/7

يحىىق  سىىتثمرلا  قىىار, ولا للم مىىن الع جىىزء  كىىل أو  قىىد تىىأجير  عىىن الع نىىازل  غىىير إلا  الت عىىد لل ب

مىن  لهىا الموافقىة أالأمانة/البلديىة،الحصول علىى موافقىة خطيىة  نىاء والتي يحىق  لىرف  ب و ا

 لي.صنفس شروط المستثمر الأ على أن تنطبق على المتنازل له , على تقديرها للموقف

 موعد سداد الأجرة السنوية: 10/7

تىزام المسىتثمر بالسىداد في  عىدم  ال لىة  تسدد أجرة السنة الأولى عند توقيىع العقىد، وفي حا

ىـىىـا  سىىىتثمر، أمــــــــ مىىىن الم قىىىدم  كىىىي الم ضىىىمان البن صىىىادرة ال يىىىتم م لمىىىذكور  عىىىد ا يجىىىارالمو  إ
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مىن  االسنوات التالية، فيتم سداده يىام  في بداية كل سنة إيجارية، وبحد أقصى عشىرة أ

 بداية السنة الإيجارية.

 متطلبات السلامة والأمن : 11/7

 : ييلتزم المستثمر ةا يل

حىىوادث  1/11/7 نىع وقىوع أضىرار أو  مىىة لم فىة الإجىراءات والاحتياطىات اللاز اتخىاذ كا

 تصيب الأشخاص، أو الأعمال، أو الممتلكات العامة والخاصة.

تىىدريب  2/11/7 شىىمل  طىىوار  ت حىىالات ال هىىة  طىىة لمواج عىىد خ سىىتثمر أن ي لىىى الم يجىىب ع

أشخاص م هلين على إخلاء الأفراد من المبنى ، و استخدام أجهزة ومعدات 

إطفاء الحريق،  والقيام بعمل الإسعافات الأولية، وحفىظ الأمىن، والتنسىيق 

 مع الجهات المختصة.

فىىىاة،  3/11/7 حىىىوادث الو فىىىة  عىىىن كا لىىىة  سىىىئولية كام سىىىئولا  م سىىىتثمر م كىىىون الم ي

يىىامهم  نىىاء ق لمىىو فين أث مىىال وا مىىن الع بىىأى  حىىق  قىىد تل تىىى  مىىل، ال صىىابات الع وإ

طىىىات  مىىىه باحتيا عىىىدم التزا جىىىة  بىىىات، نتي لمىىىارة أو المرك حىىىق با مىىىل، أو تل بالع

السلامة أثناء تأدية العمل، ويتحمل وحده كافة التعويضات والمطالبات، أو 

 مسئولية عن ذلك. أدنىالبلدية الأمانة/أى تكاليف أخرى، وليس على 

 إلغاء العقد للمصلحة العامة: 12/7

البلدية فسخ العقد للمصلحة العامة، وفي هذه الحالة يتم تعوي  المسىتثمر /يحق للأمانة 

غىاء العقىد  يةالإيجاربالموقع ، وإعادة القيمة  عن قيمة المنشآت المقامة تىاريخ إل مىن  المتبقية 

 إلى تاريخ انتهاء السنة التعاقدية. 

 :لبلدية بعد انتهاء مدة العقدل /للأمانة  والمنشآت المقامة عليه تسليم الموقع 13/7

قىد  1/13/7 مىدة الع هىاء  عىد انت قىار ب مىة علىى الع تى ول ملكيىة المنشىآت والتجهيىزات المقا

 وعلى المستثمر تسليمها بحالة جيدة. إلى الأمانة/البلدية,

بىىل 2/13/7 قىىد  ق مىىدة الع هىىاء  قىىومانت شىىهر ت ثىىة أ نىىة / بثلا يىىة الأما شىىعار االبلد سىىتثمر ب  لم

عىىىد  ضىىىوره لةو سىىىليم ح قىىىعات قىىى ،لمو سىىىتلام المو يىىىتم ا ضىىىوره  عىىىدم ح لىىىة  ع وفي حا

 ظيابيا، وإشعار المستثمر بذلك.

 : أحكام عامة 14/7

لىىك  1/14/7 هىىي م يىدة  هىىذه المزا قىة ب طىىاء المتعل ثىىائق الع سىىتندات والمخططىات  وو جميىع الم

 ةجرد تقديمها. للبلدية /للأمانة

 التقويم الهجري هو المعمول به في العقد. 2/14/7
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لىه الأمانة/ ليس لمقدم العطاء الحق في الرجوع إلى  3/14/7 بىالتعوي  عمىا تحم البلدية 

 من مصاريف أو رسوم نتيجة تقديم عطائه في حالة عدم قبوله. 

يىىة  4/14/7 هىىا التنفيذ يىىة وتعليمات قىىارات البلد صىىرف بالع حىىة الت يىىدة للائ هىىذه المزا ضىىع  تخ

مىىىىىىىىىر  جىىىىىىىىىب الأ صىىىىىىىىىادرة ةو سىىىىىىىىىاميال قىىىىىىىىىم  ال كىىىىىىىىىريم ر  في 38313/ب/3ال

  .هـ24/9/1423
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 ةـــاصـــــتراطات الخــــــــالاش .8

 دة العقد:ــم 1/8

سىىة  )(   15 )دة العقد ـــــم شىىر ة مىىا   ع مىىن  (عا قىىار  سىىتثمر للع سىىلم الم تىىاريخ ت مىىن  بىىدأ  ت

  .البلديةالأمانة/

 والإنشاء:فترة التجهيز  2/8

سىىىتثمر  شىىىهر  ) ( 15فىىىترة )يمىىىنح الم شىىىر  سىىىة ع شىىىاء،  (ة يىىىز والإن قىىىد للتجه مىىىدة الع مىىىن 

بىدء في ون هذه الفترة ظير مدفوعة الأجرة،وتك عىدم قيىام المسىتثمر بال لىة  تنفيىذ  وفىى حا

 المشروع خلال الفترة الزمنية المسموح بها للتجهيز والإنشاء يتم فسخ العقد.

 :وقت ومدة التشغيل اليومية 3/8

صىىة  يىىة المخت هىىات الحكوم مىىن الج صىىادرة  مىىات ال مىىة والتعلي يىىق الأنظ سىىتثمر بتطب تىىزم الم يل

 حول تشغيل قصور الأفراح، والتنسيق معها لتحديد وقت ومدة التشغيل اليومية.

 المسئولية عن المخالفات: 4/8

فىات مس يكون المستثمر مسئولا مىن مخال نىتج  مىام الجهىات المختصىة عمىا ي ئولية كاملة أ

 ، ويعين أحد الأفراد يكون متواجدا في القصر بصفة مستمرة.عند استخدام القصر

 تأمين الحراسات: 5/8

خىل  مىن الخىارج ومىن دا لمىداخل صىالات النسىاء  تىوفير الحراسىات اللازمىة  يلتزم المسىتثمر ب

 الصالة، وتنظيم عملية الاتصال عند خروج المدعوين من العوائل.

 أماكن تجهيز الطعام: 6/8

عىىىى 1/6/8 سىىىتثمر يرا بىىىات  الم مىىىة بالمتطل يىىىة التا مىىىامالعنا صىىىحية والاهت فىىىة  ال في بالنظا

صىىر مىىة وفي  الق صىىفة عا عىىامب يىىز الط مىىاكن تجه صىىة، أ صىىفة خا تىىزام في  ب والال

 .المتعلقة بالمطاعم والمطابخ ةذلك بالتعليمات البلدي

يىىىة ،  2/6/8 مىىىن البلد صىىىة  مىىىدة ومرخ يىىىة معت محىىىلات تغذ صىىىر  صىىىاحب الق كىىىان ل إذا 

بىالطبخ في محلاتىه حسىب  قىوم  سىبة أن ي فيمكنه أن يشترط علىى صىاحب المنا

سىىتويات  نىىواع والم تىىوفير الأ صىىر  صىىاحب الق لىىى  هىىا ، وع فىىق علي لىىتي يت سىىعار ا الأ

 .حسب الطلب

 مواقف السيارات : 7/8

 يلتزم المستثمر ةا يلي:

تىىادي  1/7/8 سىىيارات لمر قىىف  فىىراحتىىوفير موا صىىر الأ كىىل   ق سىىيارة ل قىىف  قىىع مو بوا

 .مسطحات المبانيمن  2م50
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عىىاة  2/7/8 مىىن وإسىىهولمرا سىىيارات  خىىروج ال خىىول و كىىة د يىىث لا ة حر قىىف بح لى الموا

 تعيق حركة المرور في الشوارع المحيطة.

قىىف  3/7/8 سىىتخدام موا جىىة لا نىىى، وعنىىد الحا تحىىت المب قىىف  سىىتخدام موا سىىمح با لا ي

بىين  الموقىع،تحت الأرض أو متعددة الأدوار داخل حدود  عىد  قىل الب يجىب ألا ي

نىىىى  قىىىف ومب فىىىاع أدوار الموا يىىىد ارت تىىىار، وألا يز سىىىة أم عىىىن ة فىىىراح  صىىىر الأ ق

 المواقف عن دورين فقط فوأ سطح الأرض.

يىىىة  4/7/8 شىىىتراطات الفن قىىىا للا كىىىون وف سىىىيارات ت قىىىف ال يىىىذ موا صىىىميم وتنف نىىىد ت ع

 لمواقف السيارات الصادرة عن وكالة الوزارة للشئون الفنية.

 الصيانة:اشتراطات  8/8

مىن:  دورية  صيانة   إجراءيجب على المستثمر  1/8/8 تىه  فىة تجهيزا لمبنى القصىر وكا

مىىىىىة  ثىىىىىاث، وأنظ عىىىىىدات، وأ صىىىىىحية، وم بىىىىىات  يىىىىىف، وتركي بىىىىىاء، وتكي كهر

 .السلامة،  وظيرها

يىا )كىل ثلاثىة أشىهر( يقدم للأمانة /للبلدية تقرير يجب على المستثمر أن 2/8/8 ا دور

من مكتب هندسي معتمد من  الأمانة/البلدية عن أعمال الصيانة التي تمت، 

 مبينا به تفاصيل الإصلاحات والاستبدالات التي نفذت.  

 الدراسة التحليلية للتأثيرات المرورية: 9/8

بىى  يىىام  سىىتثمر الق لىىى الم مىىة  جراءيجىىب ع عىىن إقا تجىىة  يىىة النا تىىأثيرات المرور سىىة لل صىىر درا ق

فىىراح نىىة /  الأ لىىدى الأما مىىدة  سىىية المعت شىىارية الهند تىىب الاست حىىد المكا خىىلال أ مىىن  لىىك  ، وذ

يىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىة. البلد
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 ةــــات الفنيـــتراطــــــالاش .9

 كود البناء السعودي ودليل اشتراطات البناء : 1/9

نىاء السىعودي وملاحقىه،  يجب على المستثمر مراعاة جميع الاشتراطات الواردة بكىود الب

مىىا  يىىة في نىىاء بالأمانة/البلد مىىة الب شىىتراطات وأنظ بىىدليل ا لىىواردة  شىىروط ا يىىع ال كىىذلك جم و

 يتعلق رميع التفاصيل المتعلقة بهذا المشروع.

 المعمارية:الاشتراطات  2/9

ألا يزيد المبنى عن دور واحد، وألا يتجاوز أقصى ارتفاع للفرا  الداخلي عن  1/2/9

 أمتار. 6

تىوفير عناصىر  2/2/9 يمكن الاستفادة من الارتفاع المسموح به في الفقرة السىابقة ل

ثانوية تخىدم المشىروع، كمىا يمكىن اسىتخدام مسىتوى تحىت سىطح الأرض 

سىىىية  صىىىر الرئي سىىىفل العنا لىىىى أو أ لىىىك أع كىىىون ذ لىىىى ألا ي غىىىرض، ع لىىىنفس ال

 صالات الطعام(. -صالة النساء –للمشروع )صالة الرجال 

لجىىدول  3/2/9 ضىىحة با صىىميمية المو عىىايير الت سىىب الم شىىروع ح صىىر الم صىىميم عنا يىىتم ت

 (.1رقم )

 ( معايير تصميم العناصر الرئيسية للأفراح1جدول رقم)

 المعيار التصميمي العنصر

 /رجل2م 1,65  صالة الرجال

صالة النساء ةا فيها المنصة 

Stage 

 / امرأة2م 1,80

 / وجبة )امرأة أو رجل(2م 0,80 صالة الطعام

 / )امرأة + رجل(2م 0,20 المطبخ

 رجل أو امرأة 40دورة واحدة  لكل  دورات المياه

 ألا تزيد نسبة البناء عن النسبة المسموح بها في المنطقة. 4/2/9

لىة للعناصىر الرئيسىية وتخىدم  5/2/9 يمكن استحداث عناصر ثانوية تكىون مكم

 احتياجات المشروع.

مراعاة علاقة عناصر المشروع ببعضها وسىهولة الحركىة داخلىها ةىا  ىدم  6/2/9

 الهدف ويتناسب مع عدد المدعوين.
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جىىال  7/2/9 صىىالات )ر مىىة ال مىىاكن خد صىىميم أ مىىام بت مىىاكن  –الاهت مىىن أ سىىاء(  ن

لمىدعوين ويحقىق  عىدد ا مىع  ظسىيل ودورات ميىاه ةىا يسىهل الخدمىة ويتناسىب 

 الخصوصية.

لمىىداخل  8/2/9 عىىدد ا قىىل  جىىال، وألا ي مىىداخل الر عىىن  سىىاء  مىىداخل الن صىىل  عىىى ف يرا

 للمبنى عن ثلاثة مداخل )عدا مخارج الطوار ( هي كالتالي: الرئيسية

 مدخل خاص بالرجال. ▪

 مدخل خاص بالنساء. ▪

 مدخل خاص بالخدمة. ▪

تحدد مواقع المداخل الأساسية في المشىروع ومخىارج الطىوار  بحيىث تكىون  9/2/9

 بعيدة عن مصادر الخطر كالمطبخ وظرف ولوحات الكهرباء.

قىىة  10/2/9 يىىة إعا سىىبب أ خىىارج، ولا ت فىىتح لل يىىث ت سىىية بح لمىىداخل الرئي بىىواب ا صىىمم أ ت

 لدى استعمالها في حالات الطوار .

عىىىىن  11/2/9 مىىىىدخل  عىىىىرض أي  قىىىىل  قىىىىة  2يجىىىىب ألا ي يىىىىادة الطا لىىىىة ز مىىىىتر، وفي حا

لمىدخل ةقىدار  300الاستيعابية عن  عىرض ا يىزاد  شخص )ثلانائة شىخص( 

 متر لكل عشرة أشخاص. 0,05

يىىىىة،  12/2/9 شىىىىروع الداخل صىىىىر الم صىىىىميم عنا نىىىىد ت صىىىىية ع عىىىىاة الخصو ضىىىىرورة مرا

 وكذلك بالنسبة للمشروع والمباني المجاورة.

لىىىىي  13/2/9 نىىىىي المح طىىىىابع العمرا بىىىىراز ال شىىىىروع وإ يىىىىة للم بىىىىالنواحي الجمال مىىىىام  الاهت

 للمنطقة.

الأخذ في الاعتبار عند التصميم احتياجات المعوقين في العناصر المختلفة من  14/2/9

 المشروع.

نىىا   15/2/9 مىىة لم سىىلامة والملائ شىىروط ال هىىا  تىىوفر ب لىىتي ت سىىبة ا نىىاء المنا مىىواد الب يىىار  اخت

 المنطقة ولأسلوب التصميم.

عىىزل  16/2/9 حىىة ال يىىق لائ شىىروع، وتطب سىىبة في الم لحىىراري المنا عىىزل ا مىىواد ال سىىتخدام  ا

 الحراري لدول مجلس التعاون الخليجي.

ضرورة عزل الصوت بتلك المشاريع لما يصدر عنها من أصوات عالية تسىتلزم  17/2/9

، لهىا  الاحتياطات التصميمية والتنفيذيىةلاية المجاورين من آثارها، وأخذ 

هىا أصىوات ، الصوت داخل فراظات المشىروع وكذلك عزل  لىتي يصىدر عن وا

مىا  عىى  عالية كصالة النساء والمكان المخصص للفنون الشعبية على أن يرا

 يلي:
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 تصميم مباني المشروع بطريقة تحقق الوقاية المناسبة من الضوضاء. .أ

 المجاورين.إلى تصميم صالات الأفراح بحيث لا تنتقل الضوضاء  .ب

يىىىىىة  .ج سىىىىىاحات الخارج صىىىىىوت في ال كىىىىىبرات ال سىىىىىتخدام م سىىىىىمح با لا ي

 المخصصة للاحتفال.

 الإنشائية:الاشتراطات  3/9

 أن يكون البناء من الخرسانة المسلحة. 1/3/9

قىىىىة  2/3/9 يىىىىق ومطاب مىىىىة للحر شىىىىاء مقاو سىىىىتعملة في الإن نىىىىاء الم مىىىىواد الب كىىىىون  أن ت

 للاشتراطات.

جىراءات السىلامة  3/3/9 في حالة استخدام الحديد في الإنشاء: يجب اتخاذ كافة إ

 والوقاية من الصدأ والتآكل والحريق.

أن يعد تقرير لتربة موقع المشروع ويتم تحليل للمياه الجوفية )إن وجدت( من  4/3/9

 قبل جهة مختصة، وأخذ النتائج في الاعتبار عند الدراسة الإنشائية.

مىة الأكىبر المحىددة  5/3/9 عىن القي ألا يقل حساب الألال الحية لصالات الأفىراح 

 لها بالمواصفات القياسية السعودية أو تلك المحددة بكود البناء الموحد.

يىار التربىة أو  6/3/9 يىة أو انه تىأثير الكىوارث الطبيع يراعى في الدراسىات الإنشىائية 

 الزلازل وظيرها.

صىىىيل  7/3/9 طىىىات والتفا مىىىع المخط شىىىروع  لىىىة للم شىىىائية متكام مىىىذكرة إن قىىىديم  ت

 والملاحظات الإنشائية للجهة المختصة بالبلدية.

نىىة  8/3/9 سىىانات المدفو يىىة كالخر يىىة أو الجوف يىىاه العاد ضىىة للم سىىانة المعر عىىزل الخر

يىىاه  لىىدورات الم سىىانية  طىىات الخر كىىذلك البلا سىىطح، و سىىانات الأ بالتربىىة وخر

 والمطابخ وما شابهها.

نىة بالتربىة  9/3/9 تىات في جميىع الخرسىانات المدفو قىاوم للكبري يستعمل الأ نت الم

 في المبنى.

سىة  10/3/9 قىديم درا لىزم ت نىه ي في حالة إدخال أية تعديلات مسىتقبلا  علىى المشىروع ف 

نىاء  مىواد الب إنشائية ومعمارية لها، وكذلك تقديم التفاصيل اللازمة لمقاومة 

صىىة  هىىة المخت شىىاري إلى الج سىىي است تىىب هند بىىل مك مىىن ق يىىق  سىىتعملة للحر الم

عىديلات تحىت إشىراف  هىذه الت يىتم تنفيىذ  هىا، و بالبلدية للحصول على موافقت

مىن  شىهادة  قىديم  يىتم ت مكتب هندسي استشاري، وبعد الانتهاء من التنفيىذ 

قىىىى سىىىىئوليتهما االم يىىىىد م يىىىىذ تف لىىىىى التنف شىىىىرف ع شىىىىاري الم تىىىىب الاست ول والمك
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سىىىب  يىىىق ح شىىىأ للحر مىىىة المن بىىىة ومقاو عىىىديلات المطلو يىىىذ الت عىىىن تنف لىىىة  الكام

 متطلبات الدفاع المدني، وذلك قبل السماح لصاحب القصر ب عادة تشغيله.

في حالة ترميم العناصر الإنشائية أو أعمال الديكورات لا يسمح باستخدام  11/3/9

 مواد كيميائية مصنعة أو ظير مقاومة للحريق.

 الكهربائية:الاشتراطات  4/9

يىىىة  1/4/9 هىىىد التغذ سىىىاس أن ج لىىىى أ صىىىميم ع لىىىت أو  220/127يىىىتم الت  380/220فو

عىة أسىلاك  يىة( ثلاثىي الأطىوار أرب فولت )حسب جهىد شىركة الكهربىاء المحل

 ذبذبة/ ثانية. 60

سىية  2/4/9 قىة للمواصىفات القيا يىة مطاب بىات الكهربائ لمىواد والتركي تكون جميع ا

صىىىىىناعة  عىىىىىن وزارة ال صىىىىىادر  يىىىىىة ال يىىىىىدات الكهربائ ظىىىىىام التمد سىىىىىعودية ون ال

حىىدى  قىىة لإ كىىون مطاب لىىوزارة أو ت هىىذه ا عىىن  صىىادرة  عىىاميم ال بىىاء والت والكهر

 المواصفات العالمية المعمول بها.

وتشمل إنارة المبنى من الخارج والزينات والموقع العام  -فصل الإنارة الخارجية 3/4/9

 عن الإنارة الداخلية. -والحدائق والأسوار

 فصل دوائر الإنارة عن دوائر القوى وعمل لوحات توزيع مستقلة لكل منها. 4/4/9

ضىىىد  5/4/9 يىىىة  لمىىىزود بحما نىىىوع ا مىىىن ال قىىىوى  خىىىارج ال يىىىة لم طىىىع الكهربائ كىىىون القوا ت

 .Earth Leakage Circuit Breakerالتسرب الأرضي للتيار 

نىىوع  6/4/9 مىىن ال كىىون  يجىىب أن ت يىىة  يىىة الخارج بىىات الكهربائ لمىىواد والتركي يىىع ا جم

 المقاوم لعوامل الطقس والمحمية ضد تسرب الرطوبة والغبار ومياه الأمطار.

 متر. 1,40ألا يقل ارتفاع مفاتيح الإنارة والمقابس الكهربائية عن  7/4/9

ألا يقل الحد الأدنى لشدة الإنارة في عناصر المبنى عما هون موضح بالجدول  8/4/9

 ( التالي :2رقم )

 (2جدول رقم )

 ة المطلوبة في عناصر المبنىشدة الإضاء

 دة الإنارةــش را ـــالف

 وكســل 300 صالات الجلوس والطعام والممرات

 وكســــــل 700 ابخـالمط

 وكســـل 300 المغاسل ودورات المياه

 وكســل 50 وقع الخارجيــالم
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 يجهز المبنى بالمتطلبات الآتية : 9/4/9

 وحدات إنارة للطوار . . أ

 علامات مضيئة توضح مخارج الطوار  وظيرها. .ب

 شبكة للكشف والإنذار عن الحريق. .ج

مىىىل  .د تجىىىاوز الح لىىىة  لىىىك في حا بىىىاء، وذ شىىىركة الكهر لمحىىىولات  فىىىة  ظر

حىدة  400الكلى للمبنى عن  لهىا واجهىة وا عىاة أن تكىون  أمبير، ومرا

على الأقل على الشارع، وأن تكون فتحة التهوية ومدخل الغرفة جهة 

شىىركة  مىىن  فىىة  صىىميم الغر طىىط وت لىىى مخ صىىول ع يىىتم الح شىىارع، و ال

 الكهرباء المحلية.

يىىىىىار  .ه نىىىىىى بالت مىىىىىداد المب يىىىىىة لإ قىىىىىدرة كاف يىىىىىاطي ب بىىىىىاء احت لىىىىىد كهر مو

طىىاع  لىىة انق مىىة في حا خىىرى المه لىىدوائر الأ نىىارة وا لىىلازم ل  بىىائي ا الكهر

 تيار شركة الكهرباء.

تىأري  علىى 10/4/9 مىن  الالتزام ةا صدر من تعليمات حول نظام ال يىل  جميىع المنشىآت للتقل

عىن سىوء  مىن المخىاطر الناتجىة  الحوادث والمحافظة على سلامة الأرواح والممتلكات 

تىأري   يىة علىى أن يشىمل نظىام ال استخدام التيار الكهربىائي أو الأجهىزة الكهربائ

 بالمشروع ما يلي :

 تأري  حديد تسليح أساسات المشروع. . أ

يىىىىاه  .ب سىىىىير الم يىىىىار كموا لىىىىة للت ظىىىىير الحام يىىىىة  جىىىىزاء المعدن يىىىىع الأ جم

 الرئيسية أو المواسير المعدنية للصرف الصحي...إلخ.

سىىىىليح  .ج يىىىىد ت يىىىىة وحد يىىىىع الفرع حىىىىات التوز سىىىىية ولو حىىىىات الرئي اللو

 الكابلات ودوائر القوى والإنارة وخلافه.

 تزويد المشروع ةانعة صواعق مناسبة. 11/4/9

يفضل إيجاد مكان مستقل ةساحة مناسبة  صص لوضع لوحة التوزيع الرئيسية  12/4/9

طىىط  لىىى المخ يىىدها ع يىىتم تحد نىىى و فىىة في المب صىىر المختل بىىاء إلى العنا يىىع الكهر بىىه لتوز

 وكيفية تغذية اللوحات الفرعية ومواقعها.

 الاشتراطات الميكانيكية : 5/9

 : أنظمة التبريد والتدفئة, والتهوية, والمولدات الاحتياطيةيقصد بالأعمال الميكانيكية 

يجب مراعاة الاشتراطات العامة لاسىتخدام  أنظمة التبريد والتدفئة والتهوية. 1/5/9

 أنظمة التبريد والتدفئة والتهوية التالية :
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نىىىىىد  1/1/5/9 سىىىىية ع صىىىىفات القيا يىىىىىة والموا شىىىىتراطات الفن يىىىىد بالا التق

يىىة،  يىىف والتهو مىىة التكي مىىن أنظ ظىىام  يىىب أي ن صىىميم وترك ت

سىىىي  تىىىب هند شىىىراف مك تحىىىت إ يىىىة، و صىىىول الفن سىىىب الأ ح

 معتمد، وذلك ةا  دم الهدف من الاستخدام.

سىىىقفية أو  2/1/5/9 مىىىا  كىىىون إ فىىىات أن ت يىىىب المكي نىىىد ترك عىىىى ع يرا

 جدارية بارتفاع مناسب.

كىىون  3/1/5/9 عىىى أن ت صىىحراوية يرا فىىات ال سىىتخدام المكي لىىة ا في حا

يىىاه،  سىىرب الم عىىدم ت ضىىمان  يىىد ل نىىوع الج مىىن ال يىىاه  يىىدات الم تمد

فىىىىات  سىىىىتخدام المكي سىىىىمح با ظىىىىير  ىىىىاهرة ولا ي كىىىىون  وأن ت

 .%50الصحراوية في المناطق التي تزيد نسبة الرطوبة بها عن 

شىباك  4/1/5/9 نىوع  فىات  لىة اسىتخدام مكي  Window Typeفي حا

صىىلة  حىىدات منف مىىىراوح  Split Unitأو و يىىب  جىىىب ترك في

 تهوية مناسبة لأهمية تجديد الهواء داخل الفرا .

 Ventilationالتهوية )شفط / طرد(  2/5/9

يىىىد   سىىماح بتجد يىىة لل مىىراوح التهو سىىتخدام  صىىناعية با يىىة ال هىىا التهو صىىد ب ويق

 الهواء داخل الفراظات، ويشترط لذلك ما يلي :

لهىواء حسىب  .أ يىة فتحىات لتنقيىة ا يجب أن تتضىمن تصىميمات أعمىال التهو

 الأصول الفنية ومتطلبات النظام المقترح استعماله.

تستخدم مراوح التهوية في المطابخ ودورات المياه والمستودعات، وتركب  .ب

 م من سطح الأرض.2على ارتفاع لا يقل عن 

 تحسب سعة مروحة التهوية كالتالي : .ج

 دورات المياه : .1

 (3حجم دورة المياه = الطول × العرض × الارتفاع = س )م ▪

يىة تكىون  ▪ يىاه الخاصىة 3س م6سعة مروحة التهو لىدورات الم سىاعة   /

 أو ما يقارب ذلك.

كىىىىون  ▪ يىىىىة ت حىىىىة التهو يىىىىاه 3س م 15سىىىىعة مرو لىىىىدورات الم سىىىىاعة   /

 المجمعة.

 المطابخ والمستودعات : .2

 / دقيقة3س م30يكون تصميم سعة مروحة التهوية  ▪
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 :Standby Generatorالمولد الاحتياطي  3/5/9

ضرورة توفر مولد احتياطي للمشروع قابل للتشىغيل في أي وقىت ينقطىع فيىه 

 التيار الكهربائي عن المشروع، ويشترط فيه ما يلي :

يىار الكهربىائي  9/5/3/1 ذو سعة مناسبة وكافية لإمداد المشىروع بالت

ئىىر  يىىاه ودوا ضىىخات الم ثىىل م مىىة م خىىرى المه لىىدوائر الأ نىىارة وا ل 

جىىىات  يىىق والثلا حىىىة الحر نىىذار ومكاف شىىىف والإ شىىبكة الك

 ...إلخ.

خىىىزان  9/5/3/2 لىىىد و قىىىع المو مىىىة في مو سىىىلامة اللاز طىىىات ال تخىىىاذ احتيا ا

 الوقود.

 يوضع المولد في مكان ذو نسبة عزل جيدة للصوت. 9/5/3/3

 اشتراطات الأعمال الصحية : 6/9

بىىىات فىىىة التركي شىىىمل كا صىىىرف  ، وت يىىىاه وال يىىىدات الم سىىىتخدمة في تمد لمىىىواد الم يىىىع ا وجم

سىىىيل  مىىىاكن الغ يىىىاه وأ طىىىابخ ودورات الم هىىىزة الم يىىىة وأج صىىىحي والتهو مىىىواد ، ال كىىىذلك  و

 تكسية الحوائط الداخلية لها، ويشترط ما يلي :

سىىعودية أو  1/6/9 صىىفات ال سىىتخدمة للموا هىىزة الم لمىىواد والأج صىىميمات وا ضىىع الت تخ

 المواصفات العالمية المعمول بها.

كىىون  2/6/9 صىىحي ت صىىرف  يىىة و طىىوط تغذ مىىن خ يىىة  يىىة والداخل يىىدات الخارج التمد

 حسب التصاميم المعتمدة والطرأ الفنية لذلك.

طىىابخ  3/6/9 مىىن الم كىىل  سىىقف  ضىىيات وأ حىىوائط وأر سىىية  سىىتعملة في تك لمىىواد الم ا

سىىهلة  سىىتعمال و سىىبة للا كىىون منا هىىا ت مىىا في حكم يىىاه و سىىل ودورات الم والمغا

 التنظيف كالسيراميك والقيشاني ونحوهما.

مىرأة( علىى  -شىخص )رجىل 20يتم تحديد عدد المغاسل بواقع مغسلة لكل  4/6/9 ا

 نساء(. -مغاسل بالمشروع لكل فئة )رجال 8ألا يقل عدد المغاسل عن 

 الحريق(:اشتراطات السلامة )الوقاية من  7/9

يىة( وكىذلك الأثىاث  1/7/9 يىا  )التكسىيات الداخل أن تكون المواد المستخدمة داخل

يىىة  سىىبة لنوع ضىىة ومنا شىىتعال منخف يىىة ا مىىواد ذات قابل مىىن  نىىى  يىىات المب ومحتو

 الاستخدام بالنسبة للمطابخ ودورات المياه.

 متر. 15توفير مخارج طوار  إذا زادت مسافة الانتقال إلى منطقة آمنة عن  2/7/9
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تى دى  -النساء -توفير مخارج على امتداد حوائط الصالات )الرجال 3/7/9 الطعام( 

سىىىبة لا  ةىىىواد منا خىىىارج  ضىىىيات الم سىىىية أر يىىىتم تك يىىىث  نىىىة )بح نىىىاطق آم إلى م

 تسبب انزلاأ(.

عىىىن  4/7/9 نىىىى  سىىىطحات المب يىىىق إذا زادت م قىىىائي للحر نىىىذار التل ظىىىام الإ يىىىب ن ترك

عىىىىىن  2م2000 سىىىىىطحات  قىىىىىائي إذا زادت الم لىىىىىرش التل شىىىىىبكات ا كىىىىذلك  و

 .2م5000

لىذلك  5/7/9 يىة  ضرورة توفر أجهزة إطفاء الحريق المناسبة حسىب الاشىتراطات الفن

 بحيث تكون في أماكن يسهل الوصول إليها ورؤيتها.

الطعام( عن ظرف التخزين وأية فراظات  -النساء -تفصل الصالات )الرجال 6/7/9

أخرى بواسطة حوائط وأرضيات وأبواب ذات مقاومة للحريق لمدة لا تقل عن 

 دقيقة، وأن تشكل قطاعات حريق مستقلة. 60

 أن يفصل المطبخ وملحقاته عن بقية الفراظات بحواجز مقاومة للحريق. 7/7/9

نىىىاطق  8/7/9 مىىىرات وم شىىىكل الم ضىىىحة، وأن ت صىىىيرة ووا جىىىاة ق طىىىرأ الن كىىىون  أن ت

 التوزيع قطاعات حريق مستقلة، وتكون جزءا  من طريق النجاة.

يىىىىىة  9/7/9 لخىىىىىدمات الكهربائ يىىىىىزات وا فىىىىىة التجه يىىىىىب كا صىىىىىميم وترك يىىىىىتم ت أن 

مىالات  والميكانيكية وظيرها من التجهيزات والخدمات بحيث تقلل من احت

 حدوث الحريق وانتشاره من منطقة إلى أخرى.

ضىىىحة  10/7/9 بىىىارزة ووا مىىىاكن  يىىىق في أ لىىىة الحر خىىىلاء في حا طىىىط ل  ضىىىع مخ أن يو

 لمرتادي مبنى المشروع.

يىىىق  11/7/9 مىىىن الحر يىىىة  سىىىلامة والوقا شىىىتراطات ال تىىىزام با سىىىتثمر الال لىىىى الم يجىىىب ع

 الصادرة من المديرية العامة للدفاع المدني وما يستجد عليها من تعديلات.

 اشتراطات تركيبات الغاز : 8/9

جىىب  فىىه في هىىي أو خلا سىىواء للط شىىاريع  هىىذه الم غىىاز في  سىىتعمال ال جىىة لا لىىة الحا في حا

خىىذ  يىىة وأ يىىة والقرو شىىئون البلد عىىن وزارة ال صىىادرة  شىىروط ال قىىة بال كىىل د تىىزام ب الال

 كافة احتياطات السلامة عند تركيب خزانات الغاز مع مراعاة ما يلي :

نىى أو منشىاة مجىاورة  1/8/9 غىاز وأي مب خىزان ال بىين  قىل المسىافة الفاصىلة  يجب ألا ت

 أمتار. 3عن 

 في حالة تركيب الخزان في باطن الأرض تتبع الاشتراطات التالية : 2/8/9

قىا لشىروط  1/2/8/9 مىن الخرسىانة المسىلحة طب لىدفن في ظرفىة  يىة ا تتم عمل

 ومخططات شركة الغاز والتصنيع الأهلية



 
 

 

  

 

 كراسة شــروط ومواصفات

 قصور الأفراح        
 53من  41الصفحة 

 

 

قىل  2/2/8/9 عىن مسىار حركىة السىيارات، وألا ت يىدا   أن يكون الخىزان بع

عىى 15المسافة بين سطح الخزان وسطح الأرض عن  سم، وأن يرا

 ما يلي :

 سم من جميع الجهات.30أن يترك فرا  حول الخزان لا يقل عن  . أ

 سم.10حول الخزان بسمك لا يقل عن  ةخراسانيتقام حوائط  .ب

عىىن  .ج هىىا الخىىزان  لىىتي يركىىب فوق عىىدة الخرسىىانية ا ألا يقل  ك القا

 سم.15

بىىة  .د نىىع تسىىرب الرطو لىىة مناسىىبة لم تعزل الحىىوائط والأرضىىية ةىىادة عاز

 إلى مناطق الخزان.

سىىىطح  .ه لىىىى  تىىىى أع جىىىاف ح نىىىاعم  مىىىل  لخىىىزان بر حىىىول ا فىىىرا   يمىىىلأ ال

 الخزان ويشرط عدم طمر فتحة التفتيش والتعبئة.

قىىل  . و سىىلحة، وألا ي سىىانة الم مىىن الخر لخىىزان  فىىة ا سىىقف ظر كىىون  أن ي

 سم وبأحجام يمكن رفعها بسهولة.10 كه عن 

إذا كان الخزان مركبا  في مسار حركة السىيارات فيىتم التركيىب كمىا  3/8/9

 هو وارد بالبند السابق مع مراعاة ما يلي :

 سم.60ألا تقل المسافة بين سطح الأرض وسطح الخزان عن  . أ

عىىن  .ب قىىل  أن يكون سقف الخزان من الخرسانة المسلحة وبسمك لا ي

 سم.15

سىية السىعودية  4/8/9 هىو وارد بالمواصىفات القيا لمىا  قىا   أن تكون مواسير التهوية طب

نىىات التركيىىب  يىىة المسىالة في خزا غىىازات البترول شىىتراطات تخىزين ال )أسىس وا

 والتجهيز للتشغيل(.
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 ( 7/ 6م )نموذجنموذج عطاء يقدم في مزايدة بالظرف المختو 1/10
 

 المحترم.     سعادة رئيس بلدية:

 المتضمن رظبتكم تأجير  هـ  14      /    /         إشارة إلي إعلانكم المنشور بالصحف بتاريخ 

 .وإدارة وتشغيل قصر أفراحإقامة  ستثماره فيلا                               موقع في مدينة 

وحيث تم شراؤنا لكراسة شروط ومواصفات المنافسة ةوجب الإيصال المرفق صورته واطلعنا علي 

على الطبيعة معاينة تامة نافية  شتراطات الخاصة بهذه المنافسة، كما تم معاينة العقاركافة الا

 للجهالة . 

                  (        نتقدم لسعادتكم بعرضنا لاستئجار العقار الموضح أعلاه بأجرة سنوية قدرها )

( ريال  وتجدون برفقه كراسة الشروط والمواصفات بعد توقيع جميع صفحاتها من                    )

قبلنا وضمان بنكي يعادل أجرة سنة كاملة وكافة المستندات المطلوبة في كراسة الشروط 

 والمواصفات.
 

  اسم الشركة

  رقم السجل التجاري

 بتاريخ  صادرة من

  نوع النشاط

 جوال فاكس هاتف

 الرمز  ص.ب
 

 العنوان: ..................................................................................................................

 الختم الر ي      التوقيع

 التاريخ
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  المخطط العام للموقع   2/10

 )الرسم الكروكي للموقع(   3/10
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 (6/3نموذج محضر تسليم عقار للمستثمر ) نموذج   4/10

   

 محضر تسليم عقار

 الرقم:

 هـ14      /        /       التاريخ:  

 العقار رقم:

 بلدية

 رقم عقد التأجير:                                                   تار ه:

 اسم المستثمر:

 إقــــــرار

 ...............................ة بياناته عاليه في يومأقر بأنني قد استلمت ةوجب هذا المحضر العقار المذكور

قامة وتشغيل وإدارة قصر أفراح ةوجب عقد الإيجار لاستخدامه في إ هـ 14    /      /       بتاريخ  

قمت ةعاينته معاينه تامة نافية للجهالة شرعا  وبأنني قبلته  المبرم مع أمانة/بلدية.................... وقد

 علي حالته في تاريخ استلامه.

 )ويشمل ذلك الأرض والموقع والمنشآت والملحقات وأية تجهيزات أخري(

 وعليه أوقع

 التوقيع ....................................   الختم ..................................

 رئيس بلدية .......................................

 التوقيع ............................................

 ــــــــ صورة لملف العقار
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 إقرار من المستثمر  5/10

  يقر المستثمر ةا يلي:

 اطلع على كراسة الشروط والمواصفات ومرفقاتها وأنه ملتزم ةا جاء بها.  .1

اطلع على جميع النظم السعودية المعمول بها ذات الصلة ةوضوع المزايدة وعلى وجه   .2

 خاص:

 38313/ب/3لائحة التصرف بالعقارات البلدية الصادرة ةوجب الأمر السامي الكريم رقم  .أ

 هـ24/09/1423في 

 الصادرة من وزارة الشئون البلدية والقروية. الفنية لإقامة قصور الأفراحالاشتراطات  .ب

 نافية للجهالة.تامة  للتأجير معاينة  المعروضوقع المعاين  .3

 

  

 الختم                             التوقيع        
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 نموذج العقد  6/10
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 ..................................رقم العقد

 ................................تاريخ العقد

 عقد تأجير  

 .................تم الاتفاأ بين كل من :/......./.......الموافق......................................إنه في يوم

 ويمثلها في.....................................ومقرهاالبلدية............................................اسم الأمانة/ .1

..................................................بصفته.................................................. التوقيع على هذا العقد

 طرف أول

 .......................................................................................................................................... العنوان

 .........................................................................فاكس............................................................هاتف

 ...............................الرمز البريدي.....................................المدينة...........................................ص.ب

 .................................................................................................................................البريد الإليكتروني

   .......... المستثمر............................................................................................................. .2

 ..............................................................................................................................شركة / م سسة

 ....../..../......بتاريخ.............................................صادر من........................................سجل تجارى رقم

 ......................................بصفتهفي التوقيع على هذا العقد..................................................... ويمثلها

 يطرف ثان.............................بالتفوي  رقم....................................................وينوب عنه في التوقيع

 ............................................................................................................................................... العنوان

 ......................................................................فاكس............................................................هاتف

 ..............................الرمز البريدي. .......................................المدينة........................................ص.ب

 ..........................................................................................................................البريد الإليكتروني

طىىىىىىىىىىىىىىىىاب .. يىىىىىىىىىىىىىىىىة بخ جىىىىىىىىىىىىىىىىراءات المنته لىىىىىىىىىىىىىىىىى الإ نىىىىىىىىىىىىىىىىاء ع قىىىىىىىىىىىىىىىىم .......................ب ............... ........ ر

ضىىحة ................./...../.....في قىىار المو سىىتثمار الع ثىىاني لا طىىرف ال مىىن ال قىىدم  لىىب الم بىىول الط ضىىي بق القا

 بياناته، فقد اتفق الطرفان على ما يلي:

 تعريف لمفردات العقد. :  المادة الأولى

والمحددة أماكنها في هذا  البلدية/الأرض المملوكة للأمانة وه : الموقع  

  .العقد

 .الموضحة بياناتها أدناه في وصف العقاررض الأ وه : العقار 

 المشروع

 

وتشغيله وإدارته وتشغيله وإدارته  المراد إقامته قصر الأفراحهو  :

من قبل المستثمر على الموقع  وتشغيله وإدارته وتشغيله وإدارته

 أدناه. بياناته كما هو موضح المحددة 

الجهات ذات 

 العلاقة

 

الجهات الحكومية وظير الحكومية ولها علاقة بالمشروع من  يه :

تقدم الخدمات  الناحية التنظيمية، أو الرقابية، أو الفنية، أو التي

 الأساسية للمشروع.
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 كراسة الشروط والمواصفات : الكراسة

 مستندات العقد :  الثانيةالمادة 

 المستندات التالية مكملة ومتممة ومفسرة لبعضها البع  وهى تشكل مستندات العقد:

 كراسة الشروط والمواصفات الفنية وملحقاتها. -1

 .ينموذج العطاء المقدم من الطرف الثان -2

 .يتصاميم المقدمة من الطرف الثانالالرسومات والمواصفات و -3

طىىرفين في -4 بىىين ال لىىة  سىىلات المتباد لىىتي مىىرحلتي المرا عىىرض وا بىىول ال طىىاءات وق قىىديم الع فىىق  ت ات

 الطرفان على اعتبارها ضمن مستندات العقد.

 وصف العقار :  الثالثةالمادة 

 ةوجب هذا العقد قام الطرف الأول بتأجير الطرف الثاني العقار الوارد بياناته فيما يلي :  

 موقع العقار:  

   المدينة     : 

 الشارع     :   الحي       : 

 رقم المخطط:                      رقم العقار: 

 حدود العقار: )حسب الكروكي المرفق(  

 مترا   بطول                                                    شمالا:  ▪

 مترا   بطول                                                    جنوبا:  ▪

 مترا   بطول                                                    شرقا:  ▪

 مترا   بطول                                                   ظربا:  ▪

 مساحة العقار:  

 المساحة الإجمالية:)                         (  ▪

 مساحة المباني:                متر مربع  ▪

 عدد الأدوار  :                طابقا   ▪

 نوع البناء    :  ▪

 العقدالغرض من  :  الرابعةالمادة 

سىتثمار الموقىعغال هىو ا تىه  رض من العقد  عىلاه لإنشىاءالموضىحة بيانا فىراح وإدارة وتشىغيل أ ولا  قصىر أ

 يجوز استخدامه لغير الغرض المخصصة له.
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 مدة العقد :  الخامسةالمادة 

مىىىىن  (   )(   مدة العقد ) قىىىىار  سىىىىتثمر للع سىىىىلم الم تىىىىاريخ ت مىىىىن  بىىىىدأ  ت

خلال شهر على الأكثر من تاريخ توقيىع  البلدية، ةوجب محضر تسليم موقع من الطرفينالأمانة/ 

  العقد.

 فترة التجهيز والإنشاء :  السادسةالمادة 

من  %5للتجهيز والإنشاء، وهى تعادل  (   )(   يعطى المستثمر فترة )

 من العقد، وهى فترة زمنية ظير مدفوعة الأجرة. الخامسةالمادة  المدة المحددة في

 يالإيجار السنو :  السابعةالمادة 

يىىىىىىىتم      ريال )  للعقار السنويالإيجار  قىىىىىىىط( و يىىىىىىىال ف ر

سداد إيجار السنة الأولى عند توقيع العقد، أما أجور السنوات التالية، فيتم سدادها فى بداية كىل 

 د أقصى عشرة أيام من بداية السنة.سنة، وبح

 التزامات المستثمر  :  الثامنةالمادة 

 المستثمر ةوجب هذا العقد ةا يلى : ييلتزم الطرف الثان

البلدية ومن الجهات الأخرى ذات العلاقة قبل الأمانة/الحصول على التراخيص اللازمة من  -1

 البدء فى تنفيذ المشروع.

 ة للتجهيز والإنشاء.ددتنفيذ المشروع خلال المدة المح -2

مىىة  -3 صىىة والعا كىىات الخا شىىخاص والممتل يىىة الأ مىىة لحما سىىلامة اللاز مىىن وال سىىائل الأ تىىوفير و

 حسب تعليمات الجهات ذات العلاقة.

 تنفيذ المشروع وفقا  للشروط والمواصفات والمخططات المرفقة بهذا العقد. -4

فىة بالإشىراف علىى الأمانة/الحصول على موافقة  -5 البلدية على اسم الجهة الاستشارية المكل

 تنفيذ المشروع، والتأكد من تنفيذه وفقا  للشروط والمواصفات والمخططات المتفق عليها.

هىا الأمانة/الحصول على الموافقة الخطية من  -6 البلدية قبل عمل أية إضافات أو تعديلات يرا

 ضرورية للمشروع.

صىىىيل  سىىىداد -7 كىىىاليف تو مىىىل ت شىىىروع وتح شىىىغيل الم شىىىاء وت قىىىة ب ن ضىىىرائب المتعل سىىىوم وال الر

 .الخدمات للموقع

لبلدية ومن الجهات الأمانة/اتشغيل وصيانة المشروع وفقا للشروط والمواصفات المحددة من  -8

 ذات العلاقة.

 .الصادرة من وزارة الشئون البلدية والقروية لقصور الأفراحالالتزام بالاشتراطات الفنية  -9

 سداد الأجرة السنوية وفق المادة السابعة من هذا العقد. -10
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 الرقابة على تنفيذ العقد :  التاسعةالمادة 

قىد. للأمانة/ مىدة الع فىى أى وقىت خىلال  للبلدية والجهات ذات العلاقة الحق فى الرقابة على المشروع 

 ويلتزم الطرف الثانى رميع تعليمات الجهة المشرفة على التنفيذ المعينة من الطرف الأول.

 الالتزام بالنشاط المحدد :  العاشرةالمادة 

 من هذا العقد. المخصص له والوارد فى المادة الرابعة لغير الغرض الموقعلا يجوز للمستثمر استخدام 

 التنازل عن العقد :  الحادية عشرالمادة 

تىىأجير  سىىتثمر  يحىىق للم لمىى جرلا  قىىع ا مىىن  لىىه المو يىىة  قىىة خط قىىد إلا ةواف عىىن الع نىىازل  غىىير، أو الت لىىى ال ع

 البلدية.الأمانة/ 

 الغرامات والجزاءات  :  ة عشرنيالثاالمادة 

لىواردة  في مىات والجىزاءات ا يىه الغرا سىة الشىروط حالة حدوث مخالفات من المسىتثمر تطبىق عل بكرا

لىوزراء رقىم  المرفقة قىرار مجلىس ا فىات البلديىة الصىادرة ب عىن المخال  218بلائحة الغرامات والجزاءات 

للبلديىة الحىق للأمانة/وهىـ. 25/1/1423/ و ف فى 5367/4هـ والتعميم الوزارى رقم 6/8/1422فى 

 بلائحة الغرامات والجزاءات. لما لم يرد منهاتتناسب مع حجم المخالفة  تقدير الغرامة التي في

 فسخ العقد :  عشر ثالثةالالمادة 

مىن ضىرر بسىبب  البلديىة فيالأمانة/يجوز فسخ العقد مع بقاء حق  مىا لحقهىا  الرجىوع إلى المسىتثمر في

 ذلك فى أى من الحالات التالية :

 إذا تأخر المستثمر عن البدء فى التنفيذ خلال فترة التجهيز والإنشاء المسموح بها. -1

تىأجير النشىاط  -2 قىام ب فىى العقىد، أو  يىه  فىق عل إذا استخدم الموقع لنشاط  ىالف النشىاط المت

مىىن  يىىة  قىىة خط غىىير دون مواف نىىه لل نىىازل ع يىىا ، أو ت يىىا  أو جزئ عىىد الأمانة/كل لىىك ب يىىة، وذ البلد

 إنذاره لتصحيح الوضع، ومضى ةسة عشر يوما  من تاريخ إخطاره بالإنذار.

مىن  -3 إذا تأخر فى تسديد الأجرة عن المدة المحددة له بعد إنذاره، ومضى ةسىة عشىر يومىا  

 تاريخ إخطاره بالإنذار.

شىىر في  -4 ظىىير مبا شىىر أو  يىىق مبا ظىىيره بطر سىىاطة  سىىه أو بو شىىرع بنف قىىد  سىىتثمر  بىىت أن الم  إذا ث

 البلدية للحصول على العقد.الأمانة/ يرشوة أحد مو ف

سىة،  -5 إذا أفلس، أو طلب إشهار إفلاسه، أو ثبت إعساره، أو صدر أمر بوضعه تحىت الحرا

 او جرى حل الشركة وتصفيتها.

فىى تنفيىذ  -6 تىه بطلىب للاسىتمرار  مىن وفا تىه خىلال شىهرين  إذا توفى المستثمر، ولم يتقدم ورث

 العقد.
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 إلغاء العقد :  عشر الرابعةالمادة 

تىأجير للأمانة/يجوز  مىدة ال هىاء  للبلدية بعد موافقة وزير الشئون البلدية والقروية إلغاء العقد، قبل انت

ضىىاء  بىىذلك، وانق سىىتثمر  سىىتأجر أو الم شىىعار الم عىىد إ مىىة، ب صىىلحة العا لىىق بالم سىىباب تتع سىىتثمار، لأ أو الا

 ثلاثة أشهر من تاريخ إشعاره.

 المنشآت المقامة على العقار :  عشر الخامسةالمادة 

، وعلىى لأمانة/ للبلدية ل المقامة على العقار بعد انتهاء مدة العقد المنشآت والتجهيزات ت ول ملكية

ويتم الاستلام بعمل محضر تسليم للمنشآت والتجهيزات بكاملها، المستثمر تسليمها بحالة جيدة،  

 .  ويوقع من الطرفين يثبت فيه صلاحيتها للعمل بشكل جيد

 مرجع العقد :  ة عشردسالساالمادة 

صىىادرة  يىىة ال قىىارات البلد صىىرف بالع حىىة الت كىىام لائ سىىرى أح قىىد ت هىىذا الع فىىى  نىىص  يىىه  يىىرد ف مىىا لم  في

 هـ 23/9/1423فى  38313/ب/3بالأمر السامى رقم 

 النزاع بين الطرفين الفصل في :  عشر السابعةالمادة 

فى هىذا العقىد  نىود  هىو الجهىة  في حالة وجود خلاف بين الطرفين فيما يتعلق بتنفيىذ ب يىوان المظىالم  ن د

قىارات ة بالفصل فيه  ةوجب المادة الثالالمختص ثة عشر من التعليمات التنفيذية للائحة التصرف بالع

 هـ.24/12/1426في  73671البلدية الصادرة بالقرار الوزاري رقم 

 شروط أخرى :  عشر الثامنةالمادة 

 الشروط الخاصة 

 ........................................................................ .......................................................................................... 

..................................................................................................................................................................

 .................................................................................................................................................................. 

  :  التاسعة عشرالمادة 

طىرف الأول أن يرسىل  يقر الطرفان أن العنوان الموضح بصدر هذا العقد، هو العنوان الذى يمكن لل

قىد  ثىانى  هىذا العقىد، ويكىون الطىرف ال ثىانى بخصىوص  بىات إلى الطىرف ال عليه المراسلات والمكات

طىىرف الأول  طىىار ال يىىتم إخ غىىييره  لىىة ت فىىى حا لمىىذكور، و نىىوان ا لىىى الع يىىه ع سىىالها إل جىىرد إر سىىتلمها ة ا

 بخطاب مسجل.

 والله ولى التوفيق،،،
 

ثىىانى  طىىرف ال سىىخة لل هىىا ن سىىُلمت من صىىلية  سىىخ أ ثىىلاث ن مىىن  تىىاريخ   /   /         قىىد ب هىىذا الع حىىرر 

 واحتفظ الطرف الأول بنسختين.

 الأولالطرف         الثانيالطرف    


